
بهای تمام شده مسکندر نهاده های سیمان و فولاد بررسی میزان تأثیر 

1402مهرماه 

صندوق سرمایه گذاری مشترک توسعه بازار سرمایه



مقدمه

ازفولادیویسیمانمحصولاتخروجموضوعبررسیبرمبنیرسانه‌هابرخیدرشدهمنتشراخبارومسئولینبرخیطرفازشدهطرحنظرهایاظهارپیرو•

شدهتمامبهایدرفولادوسیماننهاده‌هایتأثیرمیزاناستشدهتلاشگزارشایندرمسکن،ملیطرحدرمسکنساختقیمتکاهشمنظوربهکالابورس

.گیردقراربررسیموردمسکن

.استشدهبررسیطبقه4الی3آپارتمانمربعمتریکمقیاسبامسکنساختدراصلینهاده‌هایتأثیرگزارش،ایندر•

درورانایکالایبورسشرکتایران،اسلامیجمهوریمرکزیبانکایران،آمارمرکزتوسطشدهمنتشراطلاعاتگزارشایندراستفادهموردمنابع•

هایآگهیازمواردبرخیدراتکاء،قابلوجامعاطلاعاتیبانکوجودعدمدلیلبهتهرانشهرگانه22مناطقدرمسکونیواحد‌هایفروشقیمتخصوص

شدهاستفادهریمختصتعدیلوجرحبادسترسدرمنابعسایرواقتصاددنیایروزنامهسایتدرشدهمنتشرجداولواطلاعاتدیوار،سایتدرشدهمنتشر

.است



عوامل موثر بر هزینه های ساخت مسکن 

ساختجواز•

دردرصدی30تا25نرخافزایشسالهرمعمولاًوبودهسالهدوجوازهااعتبار.استساختمانشدهتمامبهایقسمت‌هایهزینه‌برترینوطولانی‌ترینازساختجوازاخذ

.می‌افتداتفاقشهرداریازساختجوازاخذهزینه

ساختماناسکلت•

55تا40میزانبهبتنیت‌هایاسکل.دارندبتنیاسکلتبهنسبتبیشتریساختهزینه‌هایفلزیاسکلت‌هایمی‌شود؛تقسیمبتنیوفلزیکلیدستهدوبهساختماناسکلت

.دارندمیلگردوآهنمصرفمربعهرمترازایبهکیلوگرم65تا45بهفلزیاسکلت‌هایوهرمترمربعدرکیلوگرم

سفت‌کاریهزینه‌های•

را(زمینوجوازساختهزینۀبدون)مسکنساختهزینه‌هایدرصد35الی30کهمی‌باشد...واسکلت‌بندیفونداسیون،برداری،خاکمراحلشاملسفت‌کاریهزینه‌های

.استمهمهزینه‌هاتحققوبرآورددرساختمانیمصالحنوعانتخابالبتهمی‌شود،شامل



عوامل موثر بر هزینه های ساخت مسکن 

ساختمانیمصالح•

مصالحازه‌ایگستردطیفهمچنین.استاثرگذارساختمانشدهتمامبهایدر...وواحدهاتعداد،(اعیانوعرصه)زمینمتراژساز،وساختکیفیتمصالح،نوعانتخاب

دچارمواردیبرخدرراساختمانشدهتمامبهایمی‌توانددیگرسمتبهطیفسمتیکازحرکتوبودهمتفاوتآن‌هاازهرکدامقیمتوکیفیتکهداردوجودساختمانی

.گردداستفادهپرکاربردوعرفمصالحقیمتومیانگینشاخص‌هایازعناصرکلیۀدراستشدهتلاشگزارشایندرلکنکند،اساسیتغییر

انسانینیرویهزینه‌های•

بهولیمی‌گیرد،ربدرراگسترده‌ایطیف...وپیچیدگیمیزاننقشه،وطرحبهبستههمآنکهمی‌شودمحسوبمسکنساختبهمربوطهزینه‌هایمهم‌ترینازکارنیروی

.می‌دهدتشکیلرا(زمینوجوازساختهزینۀبدون)مسکنساختهزینه‌هایدرصد40حدودکارنیرویهزینۀنرمال،ساختشرایطدرکلیطور



مقدار مصرف نهاده های ساخت مسکن در هر متر مربع

اسکلت فلزیاسکلت بتنیواحدمصرف مصالح مورد

137118کیلوگرمسیمان
268319قالبآجر

--قالبآجر‌سفالی‌مجوف
-7/9قالببلوک‌سفالی‌سقفی

0/280/15مترمکعبشن
0/350/33مترمکعبماسه
45,73077,390کیلوگرمگچ

40,2108,830کیلوگرممیلگرد
45,420-کیلوگرمتیرآهن
6,981-کیلوگرمورق‌آهنی
0/716/01کیلوگرمنبشی‌آهنی

3/493/49کیلوگرمپروفیل‌در‌و‌پنجره
1/251/25کیلوگرمورقنوعازچارچوب‌در‌

0/560/56مترمربعکاشی‌دیوار
0/140/14مترمربعسرامیک‌کف

0/950/95مترمربعموزاییک‌سیمانی
0/140/14مترمربعشیشه
4/704/70کیلوگرمقیر

1جدول‌



مقدار مصرف نهاده های ساخت مسکن در هر متر مربع

اسکلت فلزیاسکلت بتنیواحدمصالح موردمصرف

2/371/98مترمربععایق

0/160/16مترمربعدر‌چوبی

0/460/46کیلوگرمرنگ‌روغنی

0/210/21کیلوگرمرنگ‌پلاستیک

0/030/32کیلوگرمضدزنگ

0/090/09مترمربعرابیتس

0/270/27عددلولای‌آهنی

0/070/07عدددستگیره‌و‌قفل‌در

0/050/05عدددستگیره‌پنجره

0/071/49کیلوگرمالکترود

1ادامه‌جدول‌



بهای تمام شده ساخت مسکن برای هر متر مربع

زمین و جواز

55%

هزینه ساخت

45%

هزینه کل ساختمان

دستمزد

40%

سفت کاری

35%

نازک کاری و 

سایر

25%

هزینه ساخت

2نمودار‌ 1نمودار‌



هر متر مربع به تفکیک نوع اسکلتمسکن برای بهای تمام شده ساخت 

زمین و مجوزها

55.0%

دستمزد

18.0%

رنازک کاری و سای

12.8%

آهن و فولاد

11.0%

نسیما

3.2%

اسکلت بتنی

زمین و مجوزها

55.0%

دستمزد

18.0%

نازک کاری و سایر

12.8%

آهن و فولاد

12.6%

سیمان

1.6%

اسکلت فلزی
4و‌3نمودار‌



(ارقام‌به‌میلیون‌تومان‌بر‌هر‌متر‌مربع)قیمت هر متر مسکن

1402قیمت واحد مسکونی شهریور 1401قیمت واحد مسکونی شهریور 1400قیمت واحد مسکونی شهریور منطقه

16977150
25063115
36593130
43460114
5386149
64694116
7295284
8285197
9233075
10213967
11224163
121847101
133055103
14235045
15163563
16162567
17162655
18152045
19183041
20162942
21233088
22305070

294881میانگین

2جدول‌



مقایسه وضعیت تورم محصولات و تورم عمومی

لحاظ‌شده‌است؛(‌1402مرداد‌)داده‌های‌مربوط‌به‌شاخص‌مصرف‌کننده‌با‌توجه‌به‌آخرین‌داده‌های‌در‌دسترس▪

.می‌باشد1400سال‌پایه‌جهت‌محاسبه‌شاخص‌تورم‌مصرف‌کننده،‌▪

1401به 1402درصد رشد 1400به 1401درصد رشد 1402شهریور 1401شهریور 1400شهریور واحدشاخص اقتصادی/ محصول

هزار‌ریال‌بر‌سیمان
تن

4,2686,5589,23554%41%

هزار‌ریال‌بر‌سبد‌میلگرد
تن

139,940142,299225,8632%59%

هزار‌ریال‌بر‌تیرآهن
تن

149,756162,843237,9139%46%

%62%274,680305,778494,54211ریالقیمت‌دلار‌آزاد

%99%119,965,652140,419,048280,092,35317ریالقیمت‌سکه‌امامی

%40%9614119848-شاخص‌قیمت‌مصرف‌کننده

%69%29488166میلیون‌تومانمتر‌مسکنقیمت‌هر‌

3جدول‌



در بورس کالا2وضعیت روند قیمت، عرضه و تقاضای سیمان فله تیپ 
5نمودار‌
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کیسه در بورس کالا2وضعیت روند قیمت، عرضه و تقاضای سیمان تیپ 
6نمودار‌
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ذوب آهن اصفهان در بورس کالاA13وضعیت روند قیمت، عرضه و تقاضای سبد میلگرد 

225,059 
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7نمودار‌



ذوب آهن اصفهان در بورس کالا18تا 14وضعیت روند قیمت، عرضه و تقاضای سبد تیرآهن 
8نمودار‌
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قیمت سیمان در ایران
9نمودار‌

51 

56 
53 

31 

36 

31 

26 

34 

28 

21 

13 12 11 

18 
20 

16 
18 18 19 

23 

18 
15 15 16 14 16 

18 17 16 

22 22 22 22 20 19 17 
16 15 15 14 14 

17 
19 18 19 

0

10

20

30

40

50

60

13
90

/03
13

90
/06

13
90

/09
13

90
/12

13
91/

03
13

95
/0

3
13

95
/0

6
13

95
/12

13
96

/12
13

97
/0

3
13

97
/0

6
13

97
/0

9
13

97
/12

14
00/

03
14

00/
06

14
00/

09
14

00/
12

14
00/

03
14

00/
04

14
00/

05
14

00/
06

14
00/

07
14

00/
08

14
00/

09
14

00/
10

14
00/

11
14

00/
12

14
01/

01
14

01/
02

14
01/

03
14

01/
04

14
01/

05
14

01/
06

14
01/

07
14

01/
08

14
01/

09
14

01/
10

14
01/

11
14

01/
12

14
02

/01
14

02
/02

14
02

/03
14

02
/04

14
02

/05
14

02
/06

ن
ر‌ت
ر‌ب
دلا

(تسعیر‌دلار‌آزاد)روند‌نرخ‌دلاری‌سیمان‌در‌کشور‌



قیمت سیمان در سایر کشورها
5و‌4جدول‌

قیمت سیمان در کشور امارات

(دلار)قیمت واحدشرکتردیف

1Union Cement Co.64تن

2Binani Cement Co.58تن

3Emirates Cement (Lafarge)58تن

4Fujairah Cement Co.63تن

5Gulf cement Co.59تن

6Jebel Ali Cement Co.69تن

7National Cement Co.72تن

8RAK White Cement Co.57تن

9Sharjah Cement57تن

10Star Cement Co.58تن

11Ducon Cement54تن

61تنمیانگین12

.  می باشد2023آخرین قیمت برای  اوت 
:منبع

https://topcementcompanies.com/top-10-cement-companies-in-the-uae/

.می باشد2023آخرین قیمت ها در سپتامبر 
:منبع

https://www.buildmaadi.com/cement-price-in-bangalore/

قیمت سیمان در کشور هند

(دلار)قیمت سیمان پرتلند معمولی واحدشرکتردیف

1ACC104تن 
2Birla Shakti100تن 
3Birla A1101تن 
4Bharathi96تن 
5Chettinad96تن 
6Coromandel99تن 
7Dalmia99تن 
8Maha91تن 
9Nagarjuna96تن 
10Penna91تن 
11Priya91تن 
12Ramco99تن 
13Zuari101تن 
14Birla Super109تن 
15Ultratech109تن 
 99تنمیانگین16



قیمت سیمان در سایر کشورها
10نمودار‌
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قیمت‌سیمان‌آمریکا‌

.  می باشد2023اوت 31آخرین قیمت برای 
:  منبع

https://www.ibisworld.com/us/bed/price-of-cement/190/



روند قیمت میلگرد در منطقه و سایر کشورها
11نمودار‌
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(ایران‌تسعیر‌شده‌با‌دلار‌آزادمیانگین‌)قیمت‌دلاری‌میلگرد‌

FOB  دریای سیاهCIS CFR بندر جبل علی امارات میانگین ایران

یراناکالامتان‌بولتن‌و‌بورس‌:‌منبع



نتیجه گیری

اخذوزمینهزینهبهمربوطمربعمترهردرساختهزینه‌کلازدرصد85ازبیش،طبقه4الی3آپارتمانیکدر،4الی1نمودارهایو1جدولبهتوجهبا•

.استمکانیکیوبرقیتاسیساتبهمرتبطهزینه‌هایسایرونازک‌کاریدستمزد،لازم،مجوزهای

.می‌گیردبردررامسکنساختهزینه‌هایکلدرصد15ازکمترسیمانوفولادآهن،بامرتبطهزینه•

وآهنبخش،فلزیاسکلتآپارتمانواحدیکبرایکه؛گرفتنتیجهمی‌توانفوق،نتیجه‌گیری‌هایهمچنینو4و3نمودارهایدرمندرجارقامواعدادبهتوجهبا•

خواهدبردرراهزینه‌هادرصد0/79سیمانودرصد2/76فولادوآهنبخش،بتنیاسکلتآپارتمانواحدیکبرایودرصد0/4سیمانودرصد3/15فولاد

.گرفت



نتیجه گیری

قیمتکهاستدرحالیاین.استداشتهدرصد60بالایرشدیاخیرسالدوطیتهرانشهردرمسکنمترهرقیمتافزایشروند،3شمارهجدولبهتوجهبا•

.استنبودههاه‌نهادنرخافزایشازمتأثرمسکنقیمتافزایشلزوماًنتیجهدر.نبوده‌اندرشدیچنینشاهدتولیدنهاده‌های

عرضهولیدتوکهبودهزمستاندرگازقطعیوتابستاندربرققطعیازناشیسالمقاطعازبرخیدرسیماننهادۀدردادهرخقیمتافزایشاستذکربهلازم•

.استافتادهاتفاققیمت‌هادرافزایشنهایتاًوتقاضاافزایشآنتبعبهودادهقرارتأثیرتحتراسیمان

اخیرسال‌هایدرمسکنقیمتافزایشاصلیدلیلکه؛گرفتنتیجهمی‌توان،3شمارهجدولدرشدهارائهداده‌هایوفوقبندهایدرمندرجمواردتوجهبا•

.استبودهارزنرخدرمستمرتغییرازناشیتورمیانتظاراتهمچنینوقیمت‌هاعمومیسطحافزایش



نتیجه گیری

محصولاتکردنخارجبالذااست،گرفتهصورتخصوصیبخشتوسطکشوردرمسکنعرضهوساختازدرصد80بربالغگذشتهسنواتطیمیانگینصورتبه•

درفعالخصوصیشبخبرایرانتیبهتبدیلمحصولاتاینبرایشدهتعییندستوریقیمتوبازارقیمتاختلافازعمده‌ایبخشکالا،بورسازفولادیوسیمانی

.دادنخواهدرخمسکننهاییقیمتدرتغییرییقینبهقریباحتمالبهوشدخواهدمسکنساختحوزۀ

آهنذوبشرکت،کالابورسدرمیلگردوتیرآهنمحصولاتعمدهعرضه‌کنندۀکه؛استاینفوقبنددرشدهدادهتوضیحرانتتوزیعخصوصدراهمیتحائزنکتۀ•

موعۀمجزیرشرکت‌هایجزءعمدتاًکالابورسدرسیمانکنندۀعرضهشرکت‌هایوبودهاجتماعیتامینسازمانبهمتعلقآنسهامدرصد73کهاستاصفهان

یدیگربخشهمچنین.استاجتماعیتامینسازمانبهمتعلقهلدینگ‌هاایندرصد52و90ترتیببهکههستندخوستانوفارسسیمانوتامینسیمانهلدینگ‌های

.هستنداسلامیانقلابمستضعفانبنیادفرعیشرکت‌هایکالابورسدرسیمانکنندۀعرضهشرکت‌هایاز



نتیجه گیری

یاربس،تصورخلافبرمحصولاینوداردکشورهاسایربافاحشیاختلافایراندرسیماندلاریقیمت،5و4شماره‌هایجدولو10و9شمارهنموداربهتوجهبا•

الاکبورسدرعرضهبرمازادیتقاضاازناشیکشوردرسیمانریالیقیمتافزایشدلیل6و5نمودارهایبهتوجهباهمچنین.می‌رسدفروشبهایراندرارزان‌تر

.استبوده

بسیار،تصورخلافبرنیزمحصولاین.استداشتهگذشتهسالیانطیکشورهاسایربامعناداریاختلافایراندرمیلگرددلاریقیمت،11شمارهنموداربهتوجهبا•

کهاستمسایههکشورهایبهنسبتمحصولاینچشم‌گیردلاریسودحاشیهوجودکالابورسدرعرضهبرمازادیتقاضادلیلومی‌رسدفروشبهایراندرارزان‌تر

.استآوردهفراهم(قاچاقفرصتایجاد)اقتصادیفعالانبرایرامحصولاینصادراتپتاسیل



نتیجه گیری

:با‌توجه‌به‌بررسی‌انجام‌شده‌می‌توان‌به‌ترتیب‌اهمیت‌موارد‌زیر‌را‌از‌دلایل‌اصلی‌افزایش‌قیمت‌مسکن‌نام‌برد•

افزایش‌قیمت‌ارز؛➢

افزایش‌تورم‌سالیانه؛➢

افزایش‌انتظارات‌تورمی؛➢

افزایش‌قیمت‌در‌بازارهای‌موازی؛➢

افزایش‌تقاضای‌سرمایه‌گذاری‌در‌حوزۀ‌مسکن؛➢

.افزایش‌قیمت‌مصالح‌ساختمانی‌به‌دلیل‌کسری‌عرضه‌در‌مقاطع‌زمانی‌مختلف➢




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24

